
Price £180,000 Freehold

Morriss and Mennie Estate Agents are pleased to offer For Sale this three bedroom SEMI-DETACHED PROPERTY, having tenants in-situ. The property is within walking
distance to the local Tesco Express and Primary & Secondary Schools, along with being approximately a 10-15 minute walk to the centre of Spalding where all the major

amenities can be found.

Internally the property comes with a separate entrance hall with stairs leading off to the first floor accommodation. There is an OPEN PLAN LOUNGE/DINER with patio doors
opening out to the rear garden, with the separate kitchen having a side door opening out to the enclosed side entrance and rear garden. The side entrance also continues to

the two storage rooms. The first floor landing has three good sized bedrooms, with two being doubles, with the three piece shower room serveing the three bedrooms.

Externally the front garden could be converted to provide off-road parking if needed, then continuing on through the lockable side entrance which leads through to the rear
garden, which is private and enclosed.

Accommodation comprises:-
Tenants In-Situ Paying £910 per Month, Lounge/Diner, Kitchen, Three Bedrooms, Shower Room, Front & Rear Gardens, Two Outside Storage Areas.

27 Edinburgh Drive, , Spalding
Lincolnshire PE11 2SA



Through the UPVC obscured double glazed front door, into the:-

ENTRANCE HALL :
Stairs leading off to the first floor accommodation.

LOUNGE / DINER :
22'2" x 12'4" (6.76m x 3.76m)
UPVC double glazed window to the front, UPVC double glazed patio doors leading out to the rear garden,
radiator, power points.

KITCHEN :
11'4" x 7'6" (3.45m x 2.29m)
UPVC double glazed window to the rear and side, UPVC obscured double glazed door to the side, base
and eye level units with a work surface over, sink and drainer with a mixer tap over, space and point for a
free standing cooker, space and plumbing for a washing machine, space and point for a fridge/freezer, wall
mounted gas boiler, tiled splash backs, power points, fuse box.

SIDE ENTRANCE :
UPVC obscured double glazed door leading through to the side entrance having a door opening up to the
kitchen and a UPVC lockable door to the rear garden. There is a storage room with lighting and then a
further storage room adjacent.

LANDING :
UPVC double glazed window to the side, power points, loft hatch, airing cupboard.

BEDROOM ONE :
11'6" x 11'0" (3.51m x 3.35m)
Two UPVC double glazed windows to the front, radiator, power points.

BEDROOM TWO :
10'5" x 9'6" (3.18m x 2.90m)
UPVC double glazed window to the rear, radiator, power points.

BEDROOM THREE :
9'2" x 7'6" (2.79m x 2.29m)
UPVC double glazed window to the rear, power points.

SHOWER ROOM :
UPVC obscured double glazed window to the side, W.C, wash hand basin with taps over, fully tiled shower
cubicle with an electric mixer shower over, radiator.

EXTERIOR :
The front of the property is enclosed by picket fencing with a low level front garden. The rear garden is
enclosed by a low level brick wall and panel fencing with a concrete seating area, with an area having
decorative chipping and a variety of shrubs and trees.

SERVICES :
Council Tax Band - A (subject to change)
Energy Efficiency Rating - D
Gas Central Heating

DIRECTIONS :
From our Office on Bridge Street, proceed over the bridge, turn right onto Cowbit Road, then turn left onto
Balmoral Avenue, then continuing down following the road round turning left onto Edinburgh Drive,
where the property can be found on the right hand side.


